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Du groupe spécialisé Exploitation des immeubles de la 

KBOB:

Pourquoi un outil d'évaluation sommaire?

Conférence sur les marchés publics durables

• Dans l'exploitation et la gestion de leurs immeubles, les pouvoirs publics visent toujours une 

utilisation des ressources aussi efficace et adéquate que possible tout au long du cycle de vie 

des bâtiments, tant d'un point de vue économique, écologique que sociale. 

• Décision stratégique relative aux acquisitions: évaluer correctement le bâtiment actuel dans 

son contexte global et penser «dans la bonne direction».

• Tout comme la durabilité, l'exploitation et la gestion sont toujours fortement influencées de part et 

d'autre dans des écosystèmes avec des interactions. 

• Les représentations graphiques permettent d'expliquer et de communiquer des liens 

complexes.
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Objectif: obtenir une évaluation correcte d'un bâtiment ou d'une installation en un demi-jour à 

un jour maximum.

«Au bureau»: 1 à 1,5 heure pour les surfaces;

1 à 1,5 heure pour les frais d'exploitation;

1 à 1,5 heure pour les besoins énergétiques.

«Sur place» 2 heures pour l'évaluation de l'état du bâtiment existant

(une fois autour du bâtiment, dans la cave, la technique du bâtiment et un étage 

standard)
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Comment obtenir une vue d'ensemble du bâtiment existant?
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Données requises et masques de saisie
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Surfaces: surface de plancher, surface utile principale et surface de référence pour la 

consommation d'énergie (SRE) 

Construction: estimation de visu et évaluation sur place

Coûts: frais d'exploitation et de chauffage

Conso. énergétique: énergie de chauffage utilisée par année

Grobbeurteilung von Gebäuden

Nr. Objekt

Identif i

kation Objekttyp

Bau-

jahr

Gebäude-

versicherungs-

w ert

GF

Geschoss-

fläche

Roh-

bau

Fas-

sade

+ Dach

Ober-

f läche

n

innen

Haus-

technik

Bauli-

cher 

Zu-

stand

Betriebs-

kosten 

als Ganzes 

p.a.

Kosten

Wärme-

erzeugung  

als Ganzes 

p.a.

Betriebs-

kosten

p.a.

Kosten 

Wärme-

erzeugung 

p.a.

Betriebs-

kosten 

ohne 

Wärme-

erzeugung

Be-

triebs-

kosten

Energie-

verbrauch 

als Ganzes 

p.a.

Ener-

gie-

verbr.

Treibhaus-

gasemis-

sion als 

Ganzes 

p.a.

Treib-

haus-

gas-

emis-

sion

Ver-

dachts-

stoffe

Wert 

manuell 

eingeben 

… oder 

kalkulierter 

Wert

w eiter-

verw ende-

ter Wert

Wert 

manuell 

eingeben 

… oder 

kalkulierter 

Wert

w eiter-

verw ende-

ter Wert

Wert manuell 

eingeben

Wert manuell 

eingeben

kalkulierter 

Wert

kalkulierter 

Wert

w eiterver-

w endeter 

Wert für 

Rating

CHF m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 Rating Rating Rating Rating Rating CHF CHF CHF/m2 GF CHF/m2 GF CHF/m2 GF Rating MJ Rating kgCO2 Rating

1 Objekt 1 k.A. 01 Büro und Verwaltung 1900 1'713'000      760       530       530       530       530       2 3 2 3 2.5 17'328.00  7'828.00    22.80     10.30     12.50 1.0 266'590  2.3 32.3 2.1 nein

2 Objekt 2 k.A. 01 Büro und Verwaltung 1900 1'985'000      810       550       550       550       550       2 4 3 4 3.3 27'216.00  6'966.00    33.60     8.60       25.00 1.1 552'750  4.0 91.7 4.0 nein

3 Objekt 3 k.A. 05 Industrie 1950 2'106'200      874       437       437       437       437       2 3 2 3 2.5 14'858.00  1'748.00    17.00     2.00       15.00 1.6 263'074  1.0 54.9 3.9 nein

4 Objekt 4 k.A. 01 Büro und Verwaltung 1900 5'255'000      396       216       216       216       216       3 1 1 3 2.0 10'573.20  7'959.60    26.70     20.10     6.60 1.0 56'376   1.3 23.8 1.4 nein

5 Objekt 5 k.A. 02 Handel 1900 823'000         460       345       345       345       345       2 3 1 3 2.3 9'292.00    2'622.00    20.20     5.70       14.50 2.0 200'790  2.4 37.4 2.5 nein

6 Objekt 6 k.A. 02 Handel 1900 914'000         560       315       315       315       315       3 1 4 4 3.0 10'752.00  2'800.00    19.20     5.00       14.20 2.0 180'180  2.4 52.3 3.7 nein

7 Objekt 7 k.A. 09 Justiz und Polizei 1950 873'000         456       342       342       342       342       2 2 1 2 1.8 8'709.60    2'644.80    19.10     5.80       13.30 1.0 183'996  1.7 49.1 3.5 nein
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Comment nous soutenons-vous?

Outil d'évaluation sommaire et guide de la KBOB
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Représentations graphiques en rapport:

consommation énergétique – émissions de gaz à effet de serre 

– frais d'exploitation

Conférence sur les marchés publics durables
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Interprétation des résultats

Bâtiment no 6

• Consommation d'énergie: 

Ce bâtiment se trouve dans un état moyen et 

affiche une consommation énergétique 

moyenne par m2 de SRE.
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Interprétation des résultats

Bâtiment no 6

• Émissions de gaz à effet de serre

Même si le bâtiment mentionné affiche une 

consommation énergétique comparativement 

faible, il affiche des émissions de gaz à effet de 

serre élevées, en raison de la source d'énergie 

qu'est le mazout et ses mauvaises valeurs 

d'émission.
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Interprétation des résultats
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Bâtiment no 6

• Coûts d'exploitation

Les coûts d'exploitation se situent toutefois dans 

des limites acceptables. 
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L'outil d'évaluation sommaire des bâtiments aide à identifier les bâtiments d'un portefeuille qui 

nécessitent une analyse approfondie ou pour lesquels des mesures immédiates sont nécessaires. La 

représentation des cercles sur la diapositive précédente donne de premières indications à ce sujet. 

Dans l'exemple présenté, on constate que le principal levier se situe dans la réduction des émissions 

de gaz à effet de serre. Toutefois, afin de trouver une solution durable à moyen terme, il faut 

également envisager la rénovation de la structure et de la technique du bâtiment.

En fin de compte, il appartient à l'utilisateur de déduire et d'analyser de manière approfondie les 

mesures ou les paquets de mesures à prendre pour chaque bâtiment.

En principe, tous les bâtiments qui affichent des valeurs caractéristiques insuffisantes méritent une 

analyse approfondie.
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Conclusion

Conférence sur les marchés publics durables
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Besten Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Anna Wimmer, KBOB 

Michael Huber, SBB, KBOB-Fachgruppe Bewirtschaftung

Link: KBOB-Tool «Grobbeurteilung von Gebäuden»

Kontakt: kbob@bbl.admin.ch, www.kbob.ch
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KBOB-Tool «Grobbeurteilung von Gebäuden»

Tagung nachhaltige öffentliche Beschaffung

https://www.kbob.admin.ch/kbob/de/home/themen-leistungen/grobbeurteilung_von_gebaeuden.html
mailto:kbob@bbl.admin.ch
http://www.kbob.ch/

